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COMUNE DI GIUSTENICE

PROVINCIA DI SAVONA

_________________________
C. F. e P. IVA 00336100094

Regolamento di monetizzazione

delle aree destinate a parcheggio

ai sensi delle N.T.A. del vigente P.R.G.

Documento approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 29 del 18/12/2009
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ART. 1

Oggetto

Il presente Regolamento, ha per oggetto la disciplina delle monetizzazione delle aree destinate a parcheggi pubblici o di uso pubblico e a parcheggi privati secondo le prescrizioni del P.R.G.

- monetizzazione delle prestazioni connesse all’obbligo del reperimento e cessione di aree attrezzate a parcheggio o a verde pubblico nell’ambito di interventi convenzionati di nuova edificazione in zona “B” – residenziale di completamento - di P.R.G., di cui alla deliberazione di C.C. n. 06 del 03/04/2007;
- 
monetizzazione delle prestazioni connesse all’obbligo del reperimento di un posto auto ogni unità immobiliare realizzata in aggiunta negli interventi di ristrutturazione edilizia nelle Zone "A" Residenziali con caratteristiche storico-ambientali di pregio, quando il lotto di riferimento non permette il reperimento di spazi all’interno e l’ubicazione entro un raggio di 300 metri dal fabbricato interessato non può trovare attuazione per effettiva impossibilità, oltre che per  ragioni urbanistiche o di praticità e pubblica convenienza;

- monetizzazione delle prestazioni connesse all’obbligo del reperimento e cessione di aree attrezzate a parcheggio nell’ambito di interventi ricadenti all'interno delle zone "ZR" Recupero e ristrutturazione urbanistica, nelle quantità da stabilirsi mediante apposite convenzioni ex art. 16 L.R. n. 24/1987 e art. 49 L.R. 36/97 e quando il lotto di riferimento non permette il reperimento di spazi all’interno per parcheggi privati.

ART. 2

Ambito di applicazione

La monetizzazione è ammessa nei seguenti casi:

a) nell’ambito di singoli interventi convenzionati di nuova edificazione in zona “B” di P.R.G., delle prestazioni connesse all’obbligo del reperimento e cessione di aree attrezzate a parcheggio o verde pubblico previste dal punto 6 dell’art. 12 delle N.A. di P.R.G. (l’Amministrazione, sulla base di adeguate motivazioni comprovanti l’impossibilità o la mancanza di pubblica convenienza a realizzare le opere di cui al punto 6 dell’art. 12 delle N.A. di P.R.G. nell’ambito dell’intervento, potrà chiederne o accettarne la monetizzazione (in tutto o in parte) a condizione che tale soluzione garantisca la compatibilità e l’attuazione corretta dei servizi a standard previsti all’interno del P.R.G. 

b) nell’ambito di singoli interventi di ristrutturazione ricadenti all’interno delle zone omogenee “A” di P.R.G., che comportano il frazionamento di appartamenti esistenti, nonché la creazione di nuovi, qualora sia impossibile dimostrare la dotazione necessaria di parcheggi secondo i parametri previsti dall’Art. 15 delle N.A. del P.R.G. (… reperimento di un posto auto ogni unità immobiliare realizzata in aggiunta, o nel lotto di riferimento o in altro sedime, purché ricadente entro un raggio di 300 metri dal fabbricato …).

c) nell’ambito di interventi da attuarsi mediante la predisposizione di S.U.A. (P.U.O.) o progetti norma da legarsi a permessi convenzionati per operazioni di recupero edilizio ed urbanistico ricadenti all’interno delle zone omogenee “"ZR" Recupero e ristrutturazione urbanistica di cui all’art. 17 delle N.A. del P.R.G. Per tali interventi è prevista la cessione al Comune di parte delle aree recuperate, in diverse proporzioni a seconda delle zone. Dove non é prevista la cessione diretta di spazi, le convenzioni da stipularsi dovranno prevedere le opportune quantificazioni per la cessione ad uso pubblico di strutture e servizi di interesse pubblico. In questo senso, le N. di A. prevedono la possibilità di localizzare totalmente le aree per attrezzature pubbliche all'interno delle zone "ZR" nelle quantità da stabilirsi mediante apposite convenzioni ex art. 16 L.R. n. 24/1987 e art. 49 L.R. 36/97.
Sulla base di adeguate motivazioni comprovanti l’impossibilità o la mancanza di pubblica convenienza di localizzare le aree suddette nell’ambito dell’intervento, l’Amministrazione potrà chiederne o accettarne la monetizzazione (in tutto o in parte) a condizione che tale soluzione garantisca la compatibilità e l’attuazione corretta delle quantificazioni.

Analogamente, al fine del soddisfacimento della dotazione necessaria di parcheggi privati secondo i parametri previsti dall’Art. 19 della L.R. 16/2008 e s.m.e.i. (misura minima di 35 mq ogni 100 mq di superficie agibile), qualora sia dimostrato adeguatamente che il lotto di riferimento non permette il reperimento di tali spazi all’interno delle stesse zone "ZR", l’Amministrazione potrà chiederne o accettarne la monetizzazione (in tutto o in parte).

ART. 3

Definizione dei valori della monetizzazione

1) La monetizzazione delle aree di parcheggio consiste nella corresponsione all’Amministrazione Comunale dell’importo costituito dalla somma del valore dell’area e dell’onere corrispondente al costo di realizzazione dell’opera secondo i criteri già stabiliti nella deliberazione di C.C. n. 06 del 03/04/2006 sopra richiamata, modificati e aggiornati secondo le seguenti tabelle:

	TABELLA 1

VALORE PARCHEGGIO AL MQ.

ZONA “B2” Loc. Marenchi

ZONA “B4” Loc. S. Lorenzo

ZONA “B5” Loc. S. Lorenzo

ZONA “B11” Loc. Pianazzo

ZONA “B12” Loc. Pianazzo

ZONA “B13” Loc. Borri

ZONA “B15” Loc. Prino

ZONA “B17” Loc. Serrati Inferiori

	Valore attualizzato delle opere e dei materiali per la realizzazione di un parcheggio scoperto, compreso di impianto di illuminazione e segnaletica. 
	€/MQ 41,72

	Spese tecniche, frazionamenti, atti notarili, IVA e allacci.
	€/MQ 45,00

	Valore attualizzato già previsto dalla tabella dei valori immobiliari (non decurtati) relativi alla realtà delle contrattazioni immobiliari locali di cui alla relazione di stima allegata alla deliberazione di determinazione dei valori delle aree edificabili ai fini dell’imposta comunale sugli immobili di tempo in tempo vigente (+4,3 %)
	€/MQ 40,68

	VALORE TOTALE PARCHEGGIO AL MQ.
	€/MQ 127,40

	VALORE DI UN POSTO AUTO*
	


	TABELLA 2

VALORE PARCHEGGIO AL MQ.

ZONA “B3” Loc. S. Lorenzo

ZONA “B9” Loc. Valsorda

ZONA “B10” Loc. S. Michele

	Valore aggiornato delle opere e dei materiali per la realizzazione di un parcheggio scoperto, compreso di impianto di illuminazione e segnaletica. 
	€/MQ 41,72


	Spese tecniche, frazionamenti, atti notarili, IVA e allacci.
	€/MQ 45,00

	Valore attualizzato già previsto dalla tabella dei valori immobiliari (non decurtati) relativi alla realtà delle contrattazioni immobiliari locali di cui alla relazione di stima allegata alla deliberazione di determinazione dei valori delle aree edificabili ai fini dell’imposta comunale sugli immobili di tempo in tempo vigente (+4,3 %)
	€/MQ 29,20

	VALORE TOTALE PARCHEGGIO AL MQ.
	€/MQ 115,92

	VALORE DI UN POSTO AUTO*
	


	TABELLA 3

VALORE PARCHEGGIO AL MQ.

ZONA “B8” Loc. Tenci

ZONA “B14” Loc. Foresto

ZONA “B16” Loc. Serrati Superiori

	Valore aggiornato delle opere e dei materiali per la realizzazione di un parcheggio scoperto, compreso di impianto di illuminazione e segnaletica. 
	€/MQ 41,72

	Spese tecniche, frazionamenti, atti notarili, IVA e allacci.
	€/MQ 45,00

	Valore attualizzato già previsto dalla tabella dei valori immobiliari (non decurtati) relativi alla realtà delle contrattazioni immobiliari locali di cui alla relazione di stima allegata alla deliberazione di determinazione dei valori delle aree edificabili ai fini dell’imposta comunale sugli immobili di tempo in tempo vigente (+4,3 %)
	€/MQ 34,42

	VALORE TOTALE PARCHEGGIO AL MQ.
	€/MQ 121,14

	VALORE DI UN POSTO AUTO*
	


	TABELLA 4

VALORE PARCHEGGIO AL MQ.

ZONA “B18” Loc. Scarincio

	Valore aggiornato delle opere e dei materiali per la realizzazione di un parcheggio scoperto, compreso di impianto di illuminazione e segnaletica. 
	€/MQ 41,72

	Spese tecniche, frazionamenti, atti notarili, IVA e allacci.
	€/MQ 45,00

	Valore attualizzato già previsto dalla tabella dei valori immobiliari (non decurtati) relativi alla realtà delle contrattazioni immobiliari locali di cui alla relazione di stima allegata alla deliberazione di determinazione dei valori delle aree edificabili ai fini dell’imposta comunale sugli immobili di tempo in tempo vigente (+4,3 %)
	€/MQ 17,73

	VALORE TOTALE PARCHEGGIO AL MQ.
	€/MQ 104,45

	VALORE DI UN POSTO AUTO*
	


*Nell’ambito del convenzionamento deve essere prevista, come indicato nel punto 6 dell’art. 12 delle N. di A. di P.R.G., la realizzazione di parcheggi pubblici e verde attrezzato ad uso pubblico in quantità non inferiore a mq. 0.15 ogni mc di volume di nuova edificazione
	TABELLA 5

VALORE PARCHEGGIO AL MQ.

ZONE “A”

	Valore aggiornato delle opere e dei materiali per la realizzazione di un parcheggio scoperto, compreso di impianto di illuminazione e segnaletica. 
	€/MQ 41,72

	Spese tecniche, frazionamenti, atti notarili, IVA e allacci.
	€/MQ 45,00

	Valore medio delle aree
	€/MQ 47,28

	VALORE TOTALE PARCHEGGIO AL MQ.
	€/MQ 134,00

	VALORE DI UN POSTO AUTO (superficie netta mq. 12,50 + 50% per spazio manovra)
	€/MQ 2.512,50


	TABELLA 6

VALORE PARCHEGGIO AL MQ.

ZONA “ZR”

	Valore aggiornato delle opere e dei materiali per la realizzazione di un parcheggio scoperto, compreso di impianto di illuminazione e segnaletica. 
	€/MQ 41,72

	Spese tecniche, frazionamenti, atti notarili, IVA e allacci.
	€/MQ 45,00

	Valore medio delle aree
	€/MQ 43,00

	VALORE TOTALE PARCHEGGIO AL MQ.
	€/MQ 129,72

	VALORE DI UN POSTO AUTO*
	


* Come previsto dall’art. 17 delle N.A. del P.R.G., le convenzioni da stipularsi dovranno prevedere le opportune quantificazioni. Per i parcheggi privati, ai sensi dell’Art. 19 della L.R. 16/2008 e s.m.e.i., la misura minima è di 35 mq ogni 100 mq di superficie agibile (SA).

2) Gli importi di cui alle suddette Tabelle sono da considerarsi sostitutivi dell’obbligo di reperimento delle aree a parcheggio pubblico e di uso pubblico, nonché a parcheggio privato secondo le N.T.A. del vigente P.R.G. adottato dal Comune di Giustenice con Delibera del Consiglio Comunale N.ro 30 in data 27/12/1996 e approvato con Decreto del Presidente della Giunta Regionale N.ro 69, in data 13/05/2002, e successiva VARIANTE parziale concernente la modifica degli Artt. 16 (Zone "B" - residenziali di completamento), 18 (zone con indice territoriale di fabbricabilità trasferita), 19 (Zone “C” di Espansione), 24 (Interventi edilizi in zone agricole: norme generali), 25 (Zone agricole “ES” per agricoltura tradizionale) e 59 (Aree percorse dal fuoco), delle Relative Norme di Attuazione e l’ampliamento delle zone “ES” e “C3”, adottata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 11 del 28 aprile 2004, approvata Decreto del Presidente della Giunta Provinciale n. 79 del 12/07/2007 (Voto del C. T. U. Provinciale N. 646/2007 del 06/07/2007) e conseguente deliberazione di Consiglio Comunale n. 14 del 26 luglio 2007 di accettazione delle prescrizioni formulate dalla Provincia di Savona.

3) Il calcolo della monetizzazione andrà fatto secondo gli schemi che seguono

SCHEMA DI CALCOLO MONETIZZAZIONE SPAZI A PARCHEGGIO IN ZONA “B _____ DEL VIGENTE P.R.G.

Nell’ambito del convenzionamento deve essere disciplinata la quantificazione della superficie che comunque, come indicato al punto 6 dell’art. 12 delle N. di A. di P.R.G., per la realizzazione di parcheggi pubblici e verde attrezzato ad uso pubblico deve rispettare in quantità minima di mq. 0.15 ogni mc di volume di nuova edificazione.
1) Calcolo superficie netta a parcheggio:

_____________________________________________________________

2) Calcolo della monetizzazione della superficie a parcheggio:

	(A)
	(C)
	(E)

	Superficie a parcheggio in mq

come da atto unilaterale d'obbligo a corredo del progetto (art. 49 L.R. 36/97)
	Valore totale

parcheggio al

mq*
	Totale = (A)x(C)



	
	
	


* TABELLA 1 €/MQ 127,40 per le seguenti zone: 
ZONA “B2” Loc. Marenchi



ZONA “B4” Loc. S. Lorenzo



ZONA “B5” Loc. S. Lorenzo



ZONA “B11” Loc. Pianazzo



ZONA “B12” Loc. Pianazzo



ZONA “B13” Loc. Borri



ZONA “B15” Loc. Prino




ZONA “B17” Loc. Serrati Inferiori
* TABELLA 2 €/MQ 115,92 per le seguenti zone: 
ZONA “B3” Loc. S. Lorenzo 

ZONA “B9” Loc. Valsorda

ZONA “B10” Loc. S. Michele
* TABELLA 3 €/MQ 121,14 per le seguenti zone: 
ZONA “B8” Loc. Tenci
ZONA “B14” Loc. Foresto

ZONA “B16” Loc. Serrati Superiori
* TABELLA 4 €/MQ 104,45 per le seguenti zone: 
ZONA “B18” Loc. Scarincio

SCHEMA DI CALCOLO MONETIZZAZIONE POSTI AUTO

IN ZONA “A” DEL VIGENTE P.R.G.

1) Valore parcheggio al mq. (pari a un posto auto):

	(A)
	(B)
	(C)
	(E)

	Superficie netta

a parcheggio in

mq
	Superficie spazio

di manovra pari al

50 % di (A)
	Valore totale

parcheggio al

mq
	Totale = {(A)+(B)x(C)}



	12,50
	6,25
	€ 134,00
	€ 2.512,50


Tot. Unità Immobiliari: n. ________

2) Calcolo della monetizzazione dei posti auto:

Tot. U.I. n. ____ X € 2.512,50    =


€ ___________________

SCHEMA DI CALCOLO MONETIZZAZIONE SPAZI A PARCHEGGIO IN ZONA “ZR” DEL VIGENTE P.R.G.

PARCHEGGI PUBBLICI quantificati come da convenzione (o da atto unilaterale d'obbligo) ex art. 16 L.R. n. 24/1987 e art. 49 L.R. 36/97, nel rispetto dell’art. 17 delle N.A. del P.R.G.

1) Calcolo superficie netta a parcheggio:

_____________________________________________________________

2) Calcolo della monetizzazione della superficie a parcheggio:

	(A)
	(C)
	(E)

	Superficie a parcheggio in mq

come da atto unilaterale d'obbligo a corredo del progetto (art. 49 L.R. 36/97)
	Valore totale

parcheggio al

mq
	Totale = (A)x(C)



	
	€ 129,72
	


PARCHEGGI PRIVATI

1) Calcolo superficie netta a parcheggio *:

_____________________________________________________________

* la misura minima è di 35 mq ogni 100 mq di superficie agibile (SA) come da Art. 19 della L.R. 16/2008 e s.m.e.i.,).
2) Calcolo della monetizzazione della superficie a parcheggio:

	(A)
	(C)
	(E)

	Superficie a parcheggio in mq


	Valore totale

parcheggio al

mq
	Totale = (A)x(C)



	
	€ 129,72
	


ART. 4

Corresponsione dei corrispettivi di monetizzazione

1) Il corrispettivo previsto per la monetizzazione delle aree destinate a parcheggio di cui all’Art. 1 del presente Regolamento, dovrà essere corrisposto in unica soluzione in sede di ritiro del Permesso di Costruire.

2) A dimostrazione dell’avvenuto versamento dovrà essere esibita la quietanza rilasciata dalla Tesoreria Comunale.

3) le somme incamerate dal Comune quali monetizzazioni verranno conglobate in un’apposita voce di bilancio finalizzata alla realizzazione di parcheggi pubblici e verde pubblico attrezzato nelle zone destinate a servizi “FV” e “P” dal vigente P.R.G.
ART. 5

Aggiornamento dei corrispettivi di monetizzazione

1) I valori di monetizzazione così come stabiliti nelle suddette Tabelle saranno aggiornati con cadenza biennale mediante apposito atto amministrativo.

2) L’aggiornamento avverrà sulla base delle variazioni degli indici dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati, accertate dall’ISTAT pubblicate sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana, calcolate per il periodo intercorrente dalla data di entrata in vigore del suddetto Regolamento a quella di determinazione dei relativi valori.
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